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Vorwort

Geschatzte Mitwirkende

Herzlichen Dank fur lhre Teilnahme an der Mitwirkungsveranstaltung vom
28.2.2022 im Freiruum in Zug. Wir schéatzen Ihr Engagement und haben den
Austausch uber die vielfaltigen Themen als sehr bereichernd wahrgenommen.
Wir sind Uberzeugt, dass die gewonnenen Erkenntnisse helfen, den
Ahornpark so zu planen, dass er dem Quartier Guthirt und der Stadt Zug

gerecht wird und die vielseitigen Erwartungen erflllt werden kdnnen.

Die Vertreter der Grundeigentlmer

Andreas Diesslin Martin Kummerli Andrée Wicki Laura Guthke
Credit Suisse Asset Management Pensionskasse der Stadt Zug Finanzdepartement Stadt Zug, Immobilien Stadt Zug
Schweiz AG Vorsteher
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Aufbau der Mitwirkungsveranstaltung

An der Mitwirkungsveranstaltung haben rund 70 Personen teilgenommen. Die
Mitwirkungsveranstaltung wurde in zwei Teile aufgeteilt:

1. Informativer Teil
— Informationen zum Geviert

— Fragen der Teilnehmenden an die Grundeigentimer

2. Interaktiver Tell

FUr diesen Teil wurden die Teilnehmenden in Gruppen aufgeteilt und verschiedenen
Tischen mit Themen zugeteilt. Dort konnten Ideen, Winsche und Bedurfnisse zum
Geviert Ahornpark formuliert und mit den Eigentimern diskutiert werden.
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Wo liegt der Ahornpark?

Das Geviert «<Ahornpark» bezeichnet das Areal zwischen der Gobli-, ein Arbeitstitel, welcher zur gemeinsamen Benennung des Gevierts
Industrie-, Baarer- und Ahornstrasse. Es befindet sich im Nordosten fUr die nachsten Planungsphasen dient. Er deutet auf das Potenzial
der Stadt Zug im Quartier Guthirt. Die Bezeichnung «Ahornpark» ist eines Parks innerhalb des Gevierts hin.
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Wem gehort der Ahornpark??

Die Grundsticke auf dem Geviert sind im Besitz der
Einwohnergemeinde Stadt Zug, der Pensionskasse Stadt Zug sowie
der Credit Suisse Anlagestiftung. Heute befinden sich auf dem
Geviert Wohnhauser, eine Remise, der Werkhof sowie der Stutzpunkt

‘ b

Pensionskasse Stadt Zug

der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Zug. Die drei GrundeigentUmer
haben sich entschlossen, die Entwicklung des Gevierts gemeinsam

anzugehen.

Pensionskasse Stadt Zug
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Was passiert auf dem Ahornpark®

Das Geviert bietet aufgrund seiner Lage, seiner Grdsse und seiner
EigentUmerstruktur das Potenzial, erheblich verdichtet zu werden.
Damit will man der steigenden Nachfrage nach Wohn-/
Gewerberaum und nutzbaren Freirdumen in der Stadt Zug gerecht
werden. Die hohe Relevanz des Gevierts fur die Entwicklung des
Quartiers Guthirt und der Stadt Zug sowie die ambitionierten
Entwicklungsziele bringen verschiedene planerische und rechtliche
Schritte mit sich.

BIEE VEEiEelEly war eine  erste  Untersuchung Uber mogliche
stadtebauliche Losungsansatze. Die dient dem Abholen
der Bedurfnisse der Bewohner/innen und Anwohner/innen des

Gevierts und wirkt als Input flr den =i=ieicesllencnl Sl e,
Dieser wird ein konkretes stadtebauliches Projekt hervorbringen, ein
sogenanntes «Richtprojekt». Das Richtprojekt wiederum bildet die
Grundlage fur einen . Erst wenn die rechtlichen
Grundlagen in Zusammenarbeit mit der Stadt Zug geschaffen sind,

konnen die Grundeigentimer mit der |[Fge=iul=llgle] Selglenl ol
clelsilen=al 5ERfgle) der Gebaude, beginnen.

Fir die Grundeigentimer besteht kein Entwicklungszwang.
Dementsprechend kann mit der Planung der Gebdude nach dem
Bebauungsplan je nach Bedarf gestartet werden.

Masterplan Mitwirkung

Stadtebaulicher

Bebauungsplan Projektierung

Studienauftrag

AhornParkZug Synthesebericht zur Mitwirkungsveranstaltung



Wieso gibt es eine Mitwirkung?

1. Bedlirfnisse abholen
Mitwirkungsveranstaltungen dienen einerseits zur Information der interessierten
Bevolkerung und andererseits zum |deenaustausch. Die Grundeigentlmer des

Ahornparks sowie die Stadt Zug als Planungsbehotrde legen Wert darauf, dass bereits
vor dem Start der konkreten Planung der Gebaude und Aussenrdume partizipative

Verfahren stattfinden, um die Bedurfnisse der lokalen Bevolkerung besser zu verstehen.

2. Anforderung fUr Bebauungsplan

Die Mitwirkung erfolgt gemass der Anforderungen des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes, welches flr die Schaffung von Bebauungsplanen den Einbezug der
Bevdlkerung vorsieht. Ein Bebauungsplan ist vereinfacht gesagt ein raumplanerisches
Instrument und die rechtliche Grundlage, welche es dem Grundeigentimer erlaubt auf
seinem GrundstUck ein Projekt zu realisieren, welches die Vorgaben aus der Bau- und
Zonenordnung Uberschreitet.

3. Vorbereitung flr stddtebaulichen Studienauftrag

Die Mitwirkungsveranstaltung dient zudem als Information fUr die Teams des
stadtebaulichen Studienauftrag. Damit kénnen Architekten, Stadtebauer und
Landschaftsarchitekten passende Ideen fur den lokalen Kontext entwerfen.




Was ist der Masterplan®?

Der vorliegende Masterplan von Hosoya Schéfer ist als eine erste Ideenstudie zu
verstehen, welche durch die Stadt Zug durchgefihrt wurde. Darin wurde untersucht, wie
sich das Geviert Uber einen langfristigen Planungshorizont entwickeln kénnte — z.B.

bezlglich Gebaudehodhen, Parks und Erschliessungswegen. Der Masterplan ist nicht
rechtsverbindlich fUr die Grundeigentimer, zeigt aber bereits viele spannende

Moglichkeiten und Ansatze, die weiterverfolgt werden sollten.

Der Masterplan geht davon aus, dass mittelfristig alle Gebaude, ausser das Gebaude
Ahornstrasse 2-8 aus dem Jahr 2015, durch Neubauten ersetzt werden. Ob und wann
die bestehenden Gebaude ersetzt werden, ist den jeweiligen Grundeigentimern
Uberlassen. Sobald die planungsrechtliche Grundlage («Bebauungsplan») geschaffen ist,
koénnen die Grundeigentimer ihre Grundstlcke eigenstandig weiterentwickeln.
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F&A aus der Mitwirkungsveranstaltung

Zum zeitlichen Ablauf

Wann soll gebaut werden?

Nachdem der Bebauungsplan rechtlich festgesetzt wird, ist es den Grundeigentimern
Uberlassen, wann sie mit der konkreten Umsetzung der Bauten beginnen. Die
Entwicklungsabsichten der Grundeigentimer sind unterschiedlich. Die Pensionskasse
maochte sobald wie mdglich starten, was realistischerweise ca. 2026 ware. Die Credit
Suisse Anlagestiftung kann noch keine verbindlichen Angaben machen, wird aber
sicherlich nach der Pensionskasse starten. Die Stadt Zug verfolgt einen langerfristigen
Horizont und beabsichtigt nicht vor 2030 anzufangen.

Was passiert mit den heutigen Mietern, wenn die Gebaude abgebrochen
werden?

Die Planung des Gevierts und der Gebaude wird noch einige Jahre dauern. Die
Mieterinnen und Mieter kdbnnen somit mit langer Vorlaufzeit Gber eine allféllige Kindigung
informiert werden. Die betroffenen Mieterinnen und Mieter werden in diesem Fall von den
Vermietern bei der Vermittlung einer neuen Wohnung individuell unterstutzt.

Wann werden die Gebaude an der Baarerstrase 110 (Credit Suisse
Anlagestiftung) ersetzt und was wird gebaut?

Es ist zur Zeit noch nicht klar, was mit den Gebauden passiert. Die Geb&ude erreichen
bald das Ende ihrer Lebensdauer und entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Ein Umbau/Neubau wird sicher nicht vor 2026 vonstatten gehen.
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F&A aus der Mitwirkungsveranstaltung

Zu Nutzung & Preissegment

Beabsichtigt die Stadt, die Gebdude von Genossenschaften erstellen zu lassen?
Ja, es wird beabsichtigt Zuger Baugenossenschaften einzubeziehen.

Wird es Wohneigentum geben?
Nein, es ist nicht davon auszugehen.

Weshalb wird auf dem Geviert Schulraum explizit ausgeschlossen?
Die Schulraumplanung hat aufgezeigt, dass es Standorte gibt, die besser geeignet sind.

Wie hoch werden die Mietpreise der Neubauten sein?

Die Grundeigentumer sind generell verpflichtet, einen Teil preisgunstige WWohnungen zu
erstellen. Die Pensionskasse mdchte weiterhin kostengunstigen Wohnraum anbieten. Die
Stadt Zug beabsichtigt, die Grundstiicke an Genossenschaften zu Ubergeben welche
preisgunstigen Wohnraum erstellen. Die Hohe der anderen Wohnungsmieten wird
abhangig von lokalen und wirtschaftlichen Entwicklungen sowie den angebotenen
Wohnungsgrossen sein.

Zur Gestaltung

Wie werden die Hochhauser aussehen?
Das weiss man heute noch nicht. Die Gestaltung der Hochh&user werden in
Architekturwettbewerben entschieden.
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Ablauf der Tischgesprache

In einem ersten Schritt wurden die Teilnehmenden in kleinere Gesprachsgruppen
aufgeteilt um gemeinsam Uber folgende Fragen zu diskutieren:

Allgemein:

— Top/Flop: Was ware das Beste / Schlechteste was auf dem Geviert passieren
konnte?

Gebéaudenutzungen:

— Wenn Sie hier wohnen wirden: Haben Sie einen Wunsch bezlglich neuen
Wohnformen?

— Welche 6ffentlichen Nutzungen wirden Sie sich wiinschen?
Freiraum:
— Wie wirden Sie den Park gerne nutzen?

Im Rahmen von Tischgesprachen konnten alle Inputs gesammelt und schriftlich
festgehalten werden. Um die Lesbarkeit zu vereinfachen wurde hier die genannten

Begriffe Kategorien zugeordnet und eine grobe Quantifizierung der Nennungen
vorgenommen,

Interessierte Personen, welche nicht an dem Anlass teiinehmen konnten, hatten die
Mdoglichkeiten ihre Inputs per E-Mail mitzuteilen. Diese Inputs sind in die Auswertung
eingeflossen.
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Inputs aus den Tischgesprachen

Top / Flop

Flachenangebot / Nutzung

Top Flop
Preisgunstiger Gewerberaum / Wohnen Verpasste Schulraumplanung
Publikumsorientertes Gewerbe Luxuswohnungen
Mischnutzung Nur preisgunstiger Wohnraum (Ghetto-Gefahr)

Viele Hochhauser fir gute Aussicht fehlende Infrastruktur (Schule, Verkehr)

Wohnen im Alter Umsiedlungspolitik
Betreutes Wohnen Keine konfessionellen Institutionen
Lebendig! Keine Durchmischung (nur Expats)
Nicht noch mehr Buros (Briefkasten-Firmen)
mangelnder Schallschutz (Larm)

Nagelstudio, Tattoostudio, Immobilien-Mieter

15

Mobilitat / Verkehr

Top Flop

Gutes Mobilitatskonzept Keine Velowege durch das Areal (High Speed)

Autoarmes Wohnen zu wenig Parkplatze

. ) oder im EG)
Industriestrasse = Fussgéangerzone Verdoppelung der Strassen (Spuren)

e Ehering Nicht gentigend Besucherparkplatze

Geschwindigkeitsregulierung 74 viele Ein-/Ausfahrten
FussgangerUber-/unterfihrung

Keine Parkplatze
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Inputs aus den Tischgesprachen

Top / Flop

o6kologische & soziale Nachhaltigkeit Gestaltung / Ausdruck
Top Flop Top Flop
BerUcksichtigung der Klimakarte/Nachhaltigkeit Verlust von Raumen fur Kinder Fassaden begrint ungenugende private Freirdume)

Von der Region fiir die Region Strassenbegleitende Freiraume Ungj@ggi?%@?&;ﬂ;;‘% (]':JSZTE;“ f.

Nachhaltige Bauweise Heterogene Bebauung [ emisasme Arelialaus
Vorzugsrecht fur heutige Mieter Gebéaude auf der Parkseite farbig Steingarten

Stelle fur Soziokultur Identitat Grosse, graue, langweilige Kiotze

Lebendige Stadt Schone Architektur

Blockrandbebauung
Gebaude mit offenen Durchgéngen

EG Nutzung mit Aussenraumbezug
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Inputs aus den Tischgesprachen

Wohnformen =+ senr oft genannt / ** mehrfach genannt / * vereinzelt genannt

Wohnkomfort Wohnsegment

Genugend Abstellplatze fur Velos, Autos und Kinderwagen * Gute Durchmischung Alt + Jung und generationenverbindend ek
Mit Balkon / Terrassen * Gutes Angebot von Klein- bis Grosswohnungen (verschiedene Wohnformen), Diversitat
Grosser Begegnungsraum * Preisgunstiges Seniorenwohnen *
Tiefgarage mit Ladestation * WG Zimmer fur Studenten o
Hindernisfreies Wohnen * Kein Luxus / Guter Preis (mind. 50%) *x
Kleines Hallenbad / Sauna * Bezahlbarer Wohnraum *
Besucherparkplatze * Wohnraum passt sich Lebensphase an (Bewohner bleibt am Ort) *
Klare Trennung zwischen &ffentlichem / privaten Raum * Wohngemeinschaften mit durchmischter Kultur (shared Ktiche) *
Géstezimmer zum mieten * Genossenschaften *
Waschsalon in EG oder auf dem Dach * Betreutes Wohnen *
Gemeinsame Dachnutzung *

Guter OV-Anschluss *

Ganz oben: High-end-Wohnungen *

Tierhaltung erlaubt *

Bessere Heizung *

Mit Wintergarten *

Géastezimmer mit Bad *

Treppenhauser als Treffpunkt *

Gemeinschaftsrdume (z.B. Gemeinsame Backstube) *

Viele Hochhauser (oben gute Aussicht) *
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Inputs aus den Tischgesprachen

Offenﬂ/’Che NUtZUﬂgen in den Gebduden  senr ot genannt / ** mehrfach genannt / * vereinzelt genannt

Quartierversorgung Freizeit & Gemeinschaft

*kk *kk

Detailhandler / lokales Kleingewerbe Hobbyraume, Werkraum, Bastelraum

** *kk

Gemeinnttziger Gewerberaum Partyraum / Veranstaltungsraum (mietbar)

Arzt / Kinderarzt *x Multifunktionaler Raum (Yoga, Pilates, o
Post ” etc.) Fitness
08 Quartiertreff i
Publikumsorientertes Gewerbe * .
Naturkeller
1 dell N
H'ofladel Kunst- und Kulturraum (wie KKLB) *
KIOSKI Probelokal *
Solarium Skate-Halle .
Pop- t *

o pp Stores Turnhalle *

Solarium Pilzkontrolle *
Arbeitsintegrationsprojekt *
Desk-Sharing (Co-Working) *
Schwimmbad *
Bar mit Musik *
18

Bildung & Kinderbetreuung Gastronomie / Hotelerie

Kita o Restaurant / Cafés / Bar i
Schulrdume i Béckerei mit Kaffee *
Bibliothek / Ludothek b Bed and Breakfast *
Kindergarten b Markthalle *
Lernorte * Bezahlbares Hotel *
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Inputs aus den Tischgesprachen

NUZ'ZUHQ des Parks = sehroft genannt / ** mehrfach genannt / * vereinzelt genannt

Natur erleben

grosse, starke Baume (kein Beton) /
Schattenspender / Bio-Diversitat

Teich / Badesee

Wasserleuchte / Wasserbrunnen
Krautergarten / Lernpfad fur Kinder
Wiesen

Bachoffenlegung / Grienbach &ffnen
Themenweg

Tiergehege/Alpakas

Kinder-Technorama

2-stockige Freiraumgalerie, bewachsen mit
Pflanzen (wie MFO-Park, ZH)

offentliches Gewachshaus
Skulpturen

19

*k

*k

*k

*k

Bewegung, Spiel & Aufenthalt

Freizeitpark / Spielplatz /
Gemeinschaftsgarten

Imbiss / Biergarten / Parkcafé
Feste Liegestuhle / Sitzbanke
Ping-Pong-Tische / Schach / Muhle
Crossfit / Outdoor-Fitness

HUgel zum Schilitteln

Spielwiese

Slackline-Anlage

Feste Grillplatze

Erweiterter Kiosk / Blicherkiosk (Bring one /
take one)

Uberdachter Spielplatz / Fussballplatz
Boccia Spielplatz

Praktisches & Niitzliches

1. Hilfe-Station
Velo Pumpstation

Markt

Erweiterter Kiosk / Blcherkiosk (Bring
one / take one)

Offentliches WC
Werbetafeln fur die FFZ

Rahmenbedingungen

Durchléssigkeit (6ffentlich zuganglich) / 24h
offen

Multifunktional
Sicherheit / VideoUberwachung
Grossere Zugange ab Strasse

Umweltfreundliches Beleuchtungskonzept

Aktive Vernetzung, Aussenraum, EG-
Nutzung

Platz fur Velos und Fussganger

Bedeutung von Park nicht zu hoch ansetzen
(zu frah)

Offentlich oder nur fir Ahornparkbesucher
Ruhezone tagstber / Larmarm

Grund zum Hingehen

Grine Oase

Stadtpark

*kk

**
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Zusammenfassung und Priorisierung

Anschliessend an die Tischgesprache fassten die neun
Tischmoderator/Innen die Erkenntnisse in jeweils drei zentrale
Aussagen zusammen. Die Teilnehmenden wurden aufgefordert,

Wo hnraum flr verschiedene Einkommensklassen s 18
Vielfaltige Wohnformen s | 8
Wohnraum passt sich an Lebensphase an  mssss— 13
Breites Wohnangebot bezlglich Preis und Wohngrésse s 11

die Aussagen zu priorisieren und Punkte nach Wichtigkeit zu
verteilen.

Grln (Spielwiese, Pflanzen, Gemusegarten,..r 10

Veranstaltungsrdume, Kultur, Events, Vereine
Verpflegung > Cafe, Restaurant, Kiosk

Die Grafik zeigt, dass insgesamt ein \JzlsElde =5 elplal=lgle = ele) Treffpunkt mit Gaumenfreuden  ——————— 5
T : : Soziokulturell Engagiert msssssm— - G
r_verschiedene Einkommensklassen, LebenSphasen_ und Rahmen schaffen, dass Infrastruktur der Entwicklung folgt = m— 6
mefin=n als wichtigste Prioritdt betrachtet wird. Vielfaltig Freizeitraume fir alle Generationen e ——— G
nutzbaren werden ebenfalls als sehr wichtig Qualitativ hochwertiger Griinraum 5

eingestuft. Ein weiteres wichtiges Themengefass kann unter
oSl lgill«nicht kommerzielle Gemeinschaftsflachen fur

[EEe sl Nt gle sl zusammengefasst  werden.  Ebenfalls

viele Punkte wurden insgesamt ©:iiieineinl=ion=nl Anlezeeiicy

Gastronomie (Tavern on the green)
Passiv (Cafe, Pavillon, Ruhezonen)

EG-Nutzungen nicht kommerziell, aber mit..

Bildung, Schulraum, Kitas
Spielplatz, Treffpunkte schaffen
Aktiv (Pingpong, Pump Track, Spielplatz)

zugeordnet. Griine Oase 2
. ) . . . Bio-Diversitat mit Entdeckungszone 2
Es ist zu erwdhnen, dass die Filterung der Stichpunkte durch Sichere Erholungsoase mm 1
die Tischmoderator/Innen nicht auf rein quantitativer Basis Langsamverkehr starken i 1
. w“ . Bauweise (Nachhaltigkeit, Akkustik 1
sondern aufgrund der Eindriicke aus den Gesprachen erfolgte S.( o« stk)
. . N . . itzgelegenheiten, Pavillon -0
und einzelne Themen dadurch nicht berlcksichtigt wurden. Nahversorgung fir Alltagsgebraucht 0
. . L Lebendigkeit -0
Interessant ist, dass es kaum kontroverse resp. sich gegenseitig Grosser Begegnungsraum pro Liegenschaft 0
ausschliessende Themengebiete gibt. 0 5 10 15 20
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Themenspeicher und Wunschkarten

Die Teilnehmenden der Mitwirkungsveranstaltung
hatten im Anschluss an den interaktiven Teil die
Moglichkeit, Themen und Winsche welche aus
ihrer Sicht noch zu wenig abgebildet wurden
entweder im Themenspeicher oder auf den
Wunschkarten zu formulieren.

21

Themenspeicher

Neue Schulrdume

Mitwirkung von Kindern und Jugendlichen
Flachen fur Detailh&ndler

Einbezug von Kunstobjekten

Einbezug der lokaler Baubranche in das
Studienverfahren

Baugenossenschaften als Partner im Prozess
Uber den Tellerrand hinausschauen fiir das
Studienverfahren

Mobilitat: Durchlassigkeit miteinbeziehen
Offensein flr neue Player aus der Welt der
Gastronomie

Gastezimmer fur Gaste der Bewohner/innen

Wunschkarten

Offenes, anonymes Verfahren mit mehr Teams
anstatt selektiven Studienauftrag mit nur 5-7 Teams
Schulraumplanung vorantreiben

Partizipation mehrmals wahrend dem
Planungsprozess

Einbezug der bestehenden Gebaude in die Planung,
kein Abbruch

Juryteilnahme von verschiedenen
Interessensvertretern

Gesamter Aussenraum soll offentlich sein

Hohe Baume, weniger Einstellhallen

Aussenraum soll mit erster Etappe realisiert werden
Zuger Baubranche bertcksichtigen in Wettbewerb
Zuger Baugenossenschaften am Prozess beteiligen
Konkrete Anteile fUr preisgunstigen Wohnraum
festlegen

Masterplan darf nicht bindend sein

Abstufung der Offentlichkeitsgrade im Freiraum

Dokumente offentlich zuganglich machen
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Teil 3
Abgleich der Erkenntnisse mit den Leitsatzen



| eitsatze

Zu Beginn der Zusammenarbeit haben die Grundeigentimer anhand von
Leitsatzen eine Zielsetzung fur die Entwicklung des Gevierts definiert. Sie
beinhalten sowohl rdumlich-gestalterische als auch prozessbezogene Ziele. Die
Leitsatze bilden auch die Basis fUr die Aufgabenstellung im stadtebaulichen
Studienauftrag.

Die 6 Uberschriften der Leitsétze sind:

1. Ein Stadtbaustein mit Identitat

2. Offenheit und Durchlassigkeit

3. Belebung des Quartiers

4. Robustheit in der Entwicklung

5. Zukunftsfahiger Umgang mit Energie, Mobilitat & Klima

6. Integrativer Planungsprozess

Um abzugleichen, ob die Leitsatze mit den lokalen BedUrfnisse Ubereinstimmen,
werden auf den nachsten Seiten die  Erkenntnisse aus  der
Mitwirkungsveranstaltung den Leitsatzen gegenubergestellt.
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Abgleich mit den Leitsatzen

Leitsatz 1

Ein Stadtbaustein mit Identitat

Das Geviert nimmt durch seine identitatsstiftende Gestaltung und
seine vielseitige Nutzbarkeit eine wichtige réumliche und
gesellschaftliche Funktion innerhalb des Guthirt-Quartiers ein und
wird der Wahrnehmung der Stadt Zug als attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort gerecht.

Die Bebauung des Gevierts ist typologisch ein integrierter und
vermittelnder Bestandteil der baulichen Entwicklungen im Quatrtier.
Zudem tragt sie durch die prézise Setzung der Hochpunkte und
einer klaren Adressierung zur stadtebaulichen Lesbarkeit bei. Das
Herzstlck des neuen Stadtbausteins bildet der innere Park, welcher
harmonisch neben der strassenbegleitenden baulichen Verdichtung
entlang der Industriestrasse und des «Hochhausboulevards
Baarerstrasse» gem. dem Stadtraumkonzept 2050 eingebettet wird.
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Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung:

Es bestent der Wunsch nach einer begrinten, heterogenen,
schonen Bebauung statt «Ubermodernen, grossen, langweiligen
Klotzen».

Die Mitwirkenden haben nur wenig Interesse geaussert an
Buroflachen, davon gabe es in Zug schon ausreichend.
Kommerziell vermietete Flachen fur Gewerbe sollen nicht
Anonymitat ausstrahlen sondern das Quartier und die
Aussenraume beleben.

Die Mitwirkenden haben sich kaum kritisch zu Hochh&usern
geaussert, solange das Wohnangebot bezahlbar ist.

Der innere Park wird von den Mitwirkenden sehr geschatzt und
als zukUnftig wichtiger Ort fUr das Quartier betrachtet. Der Park
hat das Potenzial viele bisher unerfullte Wunsche fur
Freizeitnutzungen in der Wohnumgebung aufnehmen.

Wasserelemente und grosse Baume im Park sind fur die
Mitwirkenden besonders wichtig.
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Leitsatz 2

Offenheit und Durchlassigkeit Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung

Die Grosse des Gevierts bistet Raum flr vielseitig nutzbare — Die Mitwirkenden begrussen es sehr, wenn das neu gestaltete
Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat. Sowohl die Bewohnerinnen Geviert auch zuganglich ist fir die Menschen aus der
und Bewohner des Gevierts als auch die Menschen aus der Nachbarschaft. Ein innenliegender Park erflllt das Bedurfnis
Umgebung finden im Geviert Freirdume vor, die Platz bieten fir nach einem sicheren, geschutzten und zum verweilen
verschiedene Aktivitaten und Beduirfnisse. einladenden Ort mit viel Grinrdumen und Zugang zum \Wasser.
Die Verortung und Gestaltung von offentlichen, halbdffentlichen und — Die Anspriche an einen «Offentlichen Park» sind sehr vielseitig
privaten Freirdumen erlauben ein harmonisches Nebeneinander der und nur teilweise kongruent. Es wird eine Herausforderung sein,
unterschiedlichen Nutzer. Sichtbezlge und Durchwegungen foérdern nebst den «Freizeitnutzungen» auch den Bewohnern der
die Offenheit und bilden einen Mehrwert fir das Quartier. Wohnhauser gerecht zu werden und eine Privatsphare

beizubehalten. Die Mitwirkenden sind sich dieses Zielkonflikts
bewusst und finden eine Klarung von  privaten,
gemeinschaftlichen und offentlichen Flachen wichtig.

— Durchwegungen werden gewunscht und begrusst, da es die
Wege durch das Quartier verklrzt. Dabei soll es sich aber um
Fussgangerwege handeln und nicht um Veloschnellrouten.

— Eine heterogene und eher feingliedrige Bebauung stosst auf
grosseren Ruckhalt als geschlossene homogene Volumen.
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Leitsatz 3

Belebung des Quartiers

Die Bebauung schafft sowohl hochwertige Wohnraume in
verschiedenen Preissegmenten als auch ergdnzende Flachen fur
Gewerbe und o&ffentliche/ halboffentliche Nutzungen. Diese Vielfalt
ermoglicht die Entwicklung unterschiedlicher Lebensformen und
bietet den Grundeigentimern Flexibilitdt in der Ausgestaltung ihres
Angebots Uber die gesamte Lebensdauer der Bauten.

Die hohe Dichte und die abwechslungsreiche Nutzerschaft generiert
ein urbanes Lebensgefuhl. Die Erdgeschosse férdern dank hoher
raumlicher Flexibilitat und attraktiver Vorzonen die Belebung des
Quartiers.
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Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung

— Wohnraum wird grundsatzlich begrisst. Es sollen aber vor allem
vielfaltige Wohnungen entstehen, welche sich die jetzigen
Anwohner des Quartiers leisten kbnnen und es ermdglichen,
Uber verschiedene Lebensphasen im Quartier wohnen zu
kdnnen.

— Flexibilitdt in der Flachennutzung wird von den Mitwirkenden als
sehr wlnschenswert und sinnvoll erachtet. Vor allem flexibel
nutzbare Nicht-Wohnflachen zu guten Konditionen sind ein
Mangel im Quartier. Es besteht ein grosses Bedurfnis an
gemeinschaftlich nutzbaren Raumen flr Vereine, Kurse, Sport
und weitere Freizeitaktivitaten.

— «Urbanes Lebensgefuhl» wurde nur teilweise gewilnscht (z.B. in
Form von Gastronomieangebot). Viele Mitwirkende fuhlen sich
wohl im  Quartier und sind zufrieden mit dem
Nahversorgungsangebot — auch aufgrund der kurzen Distanzen
innerhalb der Stadt Zug. Es sollen viel eher Raume flur
gemeinschaftliche Freizeitnutzungen — drinnen wie draussen —
geschaffen werden sowie fUr eine Kita.
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[ eitsatz 4

Robustheit in der Entwicklung

Das stadtebauliche Konzept erlaubt eine zeitlich unabhangige
Entwicklung der jeweiligen Grundstliicke der GrundeigentUmer.
Dabei sind die stadtraumliche Qualitdt, Nutzbarkeit, sowie die
Wirtschaftlichkeit der einzelnen Etappen unabhéngig voneinander zu
jeder Zeit gegeben.

Der zentrale Freiraum wird als essentieller Bestandteil des Gevierts
in der Etappierbarkeit mitgeplant und soll unter BerUcksichtigung
der baulichen Entwicklung so frih als mdglich erstellt werden. Der
Gewasserraum des Grienbach bildet hierbei die Ausgangslage,
wobei dieser in der Entwicklung kreativ integriert wird. Die
Bebauungstypologie erlaubt insbesondere auf der stédtischen
Parzelle eine Unterteilung in mehrere Investitionseinheiten.
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Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung

Aufgrund seiner Grosse und angestrebten Dichte wird das
Geviert das Quartier Guthirt langfristig mitpragen. Umso wichtiger
ist es den Mitwirkenden, dass die Grundeigentumer ein
gemeinsames stadtebauliches Konzept verfolgen und dafur
sorgen, dass die Lebensqualitit - z.B. durch attraktive
Aussenrdume und gute Erschliessungswege - Uber alle
Entwicklungsstufen gewahrleistet ist.

Ein starkerer Bezug zum Grienbach durch
landschaftsarchitektonisch gestaltete Elemente wird durch die
Mitwirkenden begrusst.

Die Mitwirkenden sehen es als grosse Chance an, dass rund die
Halfte des Gevierts der Stadt Zug gehdrt. Es besteht grosse
Hoffnung, dass die Stadt Zug auf dem Geviert preisglnstigen
Wohnraum und Raume fur die Allgemeinheit schafft. Eine
Vergabe von Baurechten an Zuger Baugenossenschaften wird
sehr begrusst.

AhornParkZug Synthesebericht zur Mitwirkungsveranstaltung
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[eitsatz 5

Zukunftsfahiger Umgang mit Energie, Mobilitat & Klima

In  der Entwicklung des Gevierts liegt der Fokus

ressourcenschonenden Energietragern und Baumaterialien.

Bebauung berlcksichtigt Massnahmen zur Optimierung
Stadtklimas.

Attraktive Fusswege und Langsamverkehrsachsen férdern
nicht-motorisierten  Verkehr.  Ein quartiervertragliches
zukunftsweisendes Mobilitdtsangebot wird von
Grundeigentimern aktiv geférdert.
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Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung

— Energie und nachhaltiges Bauen wurden im Rahmen des

Mitwirkungsveranstaltung nicht explizit besprochen. Es gab einige
Wortmeldungen, dass innovativ und mit nachhaltigen Material
gebaut werden soll.

Das Geviert wurde von den Mitwirkenden als grundsatzlich
verkehrstechnisch gut angeschlossen beschrieben. Bezuglich
Parkierungsmaoglichkeiten gab es unterschiedliche Meinungen.
Die Stadt Zug als bewiligende Instanz verflgt Uber ein
Parkplatzreglement, welches festlegt, wie viele Parkplatze auf
dem Geviert gebaut werden konnen. Da die zuldssige Anzahl
Parkplatze gedeckelt ist und mit steigender Ausnutzung nicht
erhoht  wird, werden die Grundeigentimer innovative
Mobilitatsansatze entwickeln. Dazu gehdren insbesondere
attraktive Angebote flUr den nicht-motorisierten Individualverkehr
(Fussgéanger, Velos, Trottinettes etc.).
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Leitsatz 6

Integrativer Planungsprozess Abgleich mit den Erkenntnissen aus der Mitwirkung

Die Planung des Gevierts erfolgt im Interesse der hdchstmoglichen — Die hohe Teilnenmerzahl an der Veranstaltung und die aktive
Qualitat unter gemeinschaftlicher Absprache der Grundeigentimer Beteiligung an den Gesprachen hat gezeigt, dass das Interesse
und den Planungsbehdrden. Der Austausch mit der Nachbarschaft an der Entwicklung des Gevierts im Quartier gross ist und sich
und verschiedenen Interessensgruppen ist gewahrleistet. Ziel ist die Bewohner gerne einbringen.

eine transparente Kommunikation und ein Dialog mit der

- — Die Mitwirkenden waren grosstenteils zufrieden bis sehr
Offentlichkeit. 9

zufrieden mit der Veranstaltung und fuhlten sich gut abgeholt. Es
wurde sehr begrlsst, dass die Grundeigentimer gemeinsam
aufgetreten sind und eine gemeinsame Planung vorantreiben.

— Die Mitwirkenden wuinschen sich, dass auch in der weiteren
Entwicklung sowohl Einzelpersonen als auch Organisationen und
Vereine miteingebunden werden.

— Zur Sicherung eines transparenten Informationsflusses wurde
eine Webseite und ein Newsletter eingerichtet. Zudem wird eine
Vertretung des Quartiervereins Guthirt als Experte zu den
Jurierungstagen des stadtebaulichen Studienauftrags
eingeladen.
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Abgleich mit den Leitsatzen

Fazit

— Zwischen den Leitsatzen und den Bedirfnissen aus der Mitwirkung besteht eine hohe Ubereinstimmung. Es sind
nur vereinzelte Themen genannt worden, welche im Rahmen der Leitsatze nicht realisiert werden kénnten. Eine der
wesentlichen Herausforderungen wird sein, &ffentlich nutzbare Freirdume — welche als Idee sehr gut angekommen
sind — mit den umliegenden Wohnnutzungen vereinbaren zu kénnen.

— Das meistgenannte Anliegen nach preisgtinstigem, vielfaltigem Wohnraum fur die lokale Bevdlkerung ist in den
Leitsatzen weniger konkret formuliert, als von den meisten Mitwirkenden gewutnscht. Das stadtebauliche Konzept
soll es den Grundeigentlimern ermaoglichen, bei der konkreten Projektierung der Gebaude das Wohnangebot den
BedUrfnissen und der Nachfrage entsprechend ausrichten zu kdénnen.

— Dasselbe qilt fUr die oft genannten Raume fur gemeinschatftliche Freizeitnutzungen und lokales Kleingewerbe. Die
Nachfrage nach solchen Raumen soll in den Pflichtenheften flr die einzelnen Bauprojekte festgehalten werden.

— Die Leitsatze bilden den grossen Bedarf nach Schulraum nicht ab, da von der Stadt Zug signalisiert wurde, dass
andere Standorte bevorzugt wurden. Im Rahmen der Mitwirkung konnte dem Anliegen Nachdruck verliehen
werden.

— Der offentliche Park wird sowohl in den Leitsatzen als auch in der Mitwirkung als Herzstlck des Gevierts genannt.
Die Anordnung und Gestaltung der Freirdume ist im stadtebaulichen Studienauftrag entsprechend zu gewichten.

— Die offene Kommunikation Uber das Vorhaben auf dem Geviert wird von den Mitwirkenden geschétzt. Die
Bestrebung nach einem integrativen Planungsprozess soll in den nachsten Schritten weiterhin gefordert werden.
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Wie geht es weiter”?

Ab Mai 2022: Stadtebaulicher Studienauftrag

Der vorliegende Bericht ist Teil des Pflichtenheftes fur die Architekten, Stadtebauer und
Landschaftsarchitekten, welche ab Mai 2022 am stadtebaulichen Studienauftrag
teilnehmen werden. Die eingereichten Projekte werden nach der Jurierung noch vor Ende
Jahr 6ffentlich ausgestellt. Die Informationen dazu erfolgen Uber die Webseite
www.ahornpark-zug.ch und Uber den Newsletter.

Ab 2023: Erstellung Bebauungsplan

Nach dem erfolgreichen Abschluss des Verfahrens Ubernimmt die Abteilung Stadtplanung
der Stadt Zug den Lead und erstellt die planungsrechtlichen Grundlagen, den
sogenannten Bebauungsplan. Der ordentliche Bebauungsplan wird durch den Grossen
Gemeinderat erlassen. Die Bevolkerung wird in dieser Phase informiert und erhalt die
Mdoglichkeit, mitzuwirken.

Ab 2024: Planung und Realisierung der Projekte

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans haben die Grundeigentimer die Moglichkeit, ihre
Projekte zu planen und realisieren. Dabei sind die Grundeigentimer sowohl zeitlich als
auch  organisatorisch  unabhangig voneinander. Dementsprechend wird die
Kommunikation mit den jetzigen Bewohnerinnen und Bewohnern des Areals Uber den
jeweiligen Grundeigentimer erfolgen. Es wird sichergestellt, dass die Mieterinnen und
Mieter mit langer Vorlaufzeit informiert werden und angemessene Ldsungen gefunden
werden.
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